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Verslag bestuurlijke bijeenkomst Bouwen en Wonen 13 juli 2018

Vrijdag 13 juli kwamen de nieuwe wethouders
Bouwen en Wonen van de MRA voor het eerst
bij elkaar om samen met de gedeputeerden
van provincie Noord-Holland en Flevoland de
opgaven op de regionale woningmarkt te
bespreken. Het was een geanimeerde bijeen-
komst waarin onder andere werd stilgestaan
bij onderwerpen als toegankelijkheid en be-
taalbaarheid op de woningmarkt, een inclu-
sieve metropool, woningbouw in relatie tot
infrastructuur en verduurzaming van de wo-
ningvoorraad.

Tijdens de bijeenkomst hebben de bestuurders opgeroepen/afgesproken om:

o vaker bij elkaar te komen naast de reguliere Portefeuillehoudersoverleggen, in ieder geval
eens in het half jaar, om elkaar op de hoogte te houden, informatie te delen over de proble-
matiek in de MRA en samen te werken aan oplossingen;

e als MRA keuzes te maken met betrekking tot infrastructuur en niet afzonderlijk, maar geza-
menlijk naar het Rijk te gaan voor financiering van infrastructuur;

e als samenwerkende gemeenten binnen de MRA af te stemmen, wat, voor wie en waar we
bouwen. Dit vraagt onder andere om inzicht in de woningbehoefte en de plannen en ambi-
ties. Men wil hier komende periode uitwerking aangeven;

o metelkaar het gesprek aan te gaan over de betaalbaarheid van het wonen in de Metropool-
regio, want betaalbaarheid is in de hele MRA een probleem. Vanwege de samenhang en ver-
huisbewegingen op de woningmarkt, moeten oplossingen in gezamenlijkheid gezocht wor-
den;

e eenregulier regionaal gesprek met marktpartijen op te zetten.

Programma
Het inhoudelijke programma ging van start na het welkom van Lex Scholten, voorzitter van het Por-

tefeuillehoudersoverleg Bouwen en Wonen MRA en de korte toelichting van programmamanager
Bouwen en Wonen MRA Bob van der Zande over de samenwerking in de MRA en wat het program-
ma Bouwen en Wonen qua hoofdthema'’s behelst (zie presentatie in de bijlage).

Presentatie regionale woningmarkt
Jeroen Slot van de afdeling Onderzoek, Informatie en Statistiek van de gemeente Amsterdam licht
de regionale woningmarkt toe (zie presentatie in de bijlage). Punten die hij daarbij aansnijdt zijn:

e Eriseen sterke relatie tussen de economie en de woningmarkt. De groeiende economie van
de MRA is steeds internationaler van karakter en leidt onder andere tot meer instroom van
met name jonge kenniswerkers uit binnen- en buitenland met als gevolg dat de druk op de
woningmarkt verder toeneemt en de huizenprijzen steeds hoger worden. Het is daarom
noodzakelijk dat er aandacht is voor de bouwproductie van (betaalbare) woningen. Dat moet
echter niet leiden tot het bouwen van postzegelwoningen voor een relatief veel te hoge prijs.
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e Deinkomensongelijkheid in de MRA neemt licht toe. Steeds meer huishoudens in de MRA
hebben niet voldoende inkomen om te voorzien in dagelijkse behoeften na betaling van de
huur. Daarbij komt dat huurders van sociale huurwoningen in sterkere mate mensen zijn met
een zeer laag inkomen en/of behoren tot een anderszins kwetsbare groep. Dit komt onder
andere voort uit de extramuralisering en het passend toewijzen. Dit brengt nieuwe proble-
men met zich mee, zoals concentratie van lage inkomens in bepaalde gebieden.

Met de aanwezige bestuurders wordt naar aanleiding van vragen over de presentatie gesproken over
de vraagstukken van de gespannen woningmarkt, de (on)gedeelde regio, de samenhang tussen
nieuwbouw (incl. transformatie) en bestaande voorraad en de selectieve verhuisbewegingen.

In gesprek met bestuurders over opgaven op de regionale woningmarkt

Vervolgens geven Joke Geldhof (provincie Noord-Holland), Songil Mutluer (Zaanstad) en Tom Horn
(Haarlemmermeer) een pitch met hun visie op de regionale opgaven voor de komende vier jaar op de
woningmarkt. Onderwerpen als verduurzaming van de woningvoorraad, de inclusieve metropool
waarbij segregatie wordt tegengegaan, doorstroming van ouderen op de woningmarkt, het versnel-
len van de woningbouw en wonen met zorg worden hierbij aangehaald. Elk van deze bestuurders
doet hierbij de oproep dat het belangrijk is om op deze onderwerpen de regionale samenwerking op
te zoeken en over gemeentegrenzen heen te kijken.

Discussie
Naar aanleiding van de pleidooien/pitches van ontstaat een levendige discussie:

- Jande Reus (provincie Flevoland) en Laurens Ivens brengen ter sprake dat infrastruc-
tuur/bereikbaarheid een belangrijke sleutel is in de strijd met de grote druk op de woning-
markt. We hebben als regio een paar belangrijke corridors op de investeringsagenda van het
Rijk kunnen krijgen (zoals de verbinding met Schiphol en extra treinsporen in Amsterdam).
Deze infrastructurele investeringen leiden echter niet tot het verbinden van woningmark-
ten, het aanhaken van grote woningmarktgebieden op de centrum-stedelijk gebieden waar
veel mensen zich onderdeel van willen voelen. Als regio zullen we het bepalen van de priori-
teit hierin hoog op de politieke agenda moeten zetten. Dit vereist samenwerking en het los-
laten van eigen politieke agenda’s. De MRA zal met een eensgezind geluid moeten komen
om kans te maken bij het Rijk. Floor Bal (gemeente Velsen) geeft aan dat hierbij ook buiten
de MRA grenzen gekeken moet worden.

- Albert Koning (Edam-Volendam) vindt dat er teveel wordt gesproken over de opgaven en
dat er te weinig wordt gebouwd, met enorme prijsstijging in de bestaande voorraad tot ge-
volg. Er moet wel gepraat worden over deze vraagstukken, maar dat moet parallel verlopen.
Joke Geldhof reageert dat er geinventariseerd is waar locaties zijn waar gebouwd kan wor-
den, online in te zien zijn met de planviewer. In deze viewer is te zien dat het grootste ge-
deelte van deze plannen niet in beschermingsgebieden liggen of binnen de contouren van
het LIB vallen.

- Hans Bouma (Uithoorn) benoemt het probleem dat marktpartijen naar hem toe komen die
aangeven niet meer te kunnen bouwen vanwege stapeling van opgaven en ambities als bin-
nenstedelijk bouwen, duurzaamheid, gasloos bouwen, de wens voor sociale huur etc. De op-
roep is om op MRA schaal het gesprek te voeren met marktpartijen, onder meer om tot in-
novatieve oplossingen in de woningbouw en transformatie te komen .


https://maps.noord-holland.nl/mra/
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- Songul Mutluer geeft aan dat beleid en/of marktomstandigheden in de afzonderlijke ge-
meenten (ongewenste) effecten bij andere gemeenten kan veroorzaken . Haar oproep is om
veel meer vanuit een gemeenschappelijk beeld van de regio (wat voor regio willen we zijn)
te komen tot een betere afstemming over voor wie we gaan bouwen.

- LexScholten ziet de ongewenste effecten als verdringing op de woningmarkt als vraagstuk
in de regio, maar benadrukt ook het belang van het wegnemen van bepaalde beelden die op
onwaarheden zijn gebaseerd. De bevoegdheden om te sturen op de woningmarkt zoals
prestatieafspraken liggen weliswaar lokaal, aldus Laurens Ivens, maar de verantwoordelijk-
heid ligt regionaal. Ook de extra vraag vanuit internationale kenniswerkers vraagt om af-
stemming over regionale afstemming.

Afsluiting

Breed gedragen wordt dat we als samenwerkende gemeenten binnen de MRA regionaal moeten
afstemmen, wat, voor wie en waar we bouwen. Dit vraagt ook om inzicht in de woningbehoefte. Er is
de behoefte om het komende half jaar een beeld te krijgen wie wat doet in de regio, zodat er ook
meer met elkaar afgestemd kan worden. Vanuit het programma Bouwen en Wonen wordt aan der-
gelijke inzichten gewerkt. De coalitieakkoorden van gemeenten zijn geanalyseerd, wat inzicht geeft
in de ambities en inzet van gemeenten voor de komende vier jaren, deze wordt naar de bestuurders
opgestuurd. Ook is er een roep om als regio meer gezamenlijke keuzes maken, in het bijzonder de
keuze voor infrastructuur in relatie tot woningbouw. Ondanks de lokale verantwoording en ambities
hebben we als samenwerkende gemeenten elkaar nodig. De meerwaarde van de MRA samenwer-
king staat en valt met de uitwisseling van kennis en het gesprek met elkaar daar over voeren.



